Der Wohnraum in Liechtenstein ist noch nicht knapp

Jahrlich entstehen in Liechtenstein 200 neue Haushalte. Wohnungen stehen noch geniigend bereit, wie Thomas
Lorenz von der Stiftung Zukunft.li ausfiihrt.

In ihrer jiingsten Publikation un-
tersuchte die Stiftung Zukunft.li
den Wohnungsmarkt in Liechten-
stein. Darin halten die Autoren
fest, dass die Anzahl der Haushalte
seit 2000 im Jahresdurchschnitt
stiarker gewachsen ist als die Be-
volkerung. Gehe man kiinftig in
der Entwicklung vom gleichen
Verhaltnis wie in den vergangenen
20 Jahren aus, entstiinden laut
der Publikation bis 2030 jahrlich
165 neue Haushalte. Ein deutlicher
Riickgang der Bautitigkeit wie in
der Schweiz ist in Liechtenstein
(Stand 2021) nicht auszumachen,
wie weiter zu entnehmen. Weshalb
dies so ist, miisste genauer unter-
sucht werden. Knapp ist der Wohn-
raum in Liechtenstein noch nicht.
«Lange Jahre hat das Einfamilien-
haus dominiert. Noch in den 80er-
und 90er-Jahren sahen wir hohe

Zuwachsraten. Das hat sich ver-
andert und wir leben vermehrt in
Zwei- und Mehrfamilienhdusern.
Was den Flichenverbrauch an-
geht, ist das eine positive Nach-
richt», erlautert Thomas Lorenz,
Geschiftsfithrer der Stiftung Zu-
kunft.li. Denn je mehr Personen
die Gebaude bewohnen, desto we-
niger Land wird verbraucht. «Wir
sehen auch, dass die Ein- und
Zwei-Personen-Haushalte ~ sehr
stark wachsen, die Anzahl der
grosseren Haushalte hingegen
steigt nur noch leicht oder ist riick-
laufig. Zusatzlich steigt die Wohn-
flache pro Person. 2020 lagen wir
bei 55 m? pro Person, was wieder in
die andere Richtung wirkt und
mehr Boden beansprucht.» Was
sicher mehr als ausreichend zur
Verfligung stehen werde, seien
ausgeschiedene Bauzonen. Wenn

die Raumplanung den sparsamen
Umgang mit dem Boden fordern
mochte, dann solle man den Erlau-
terungen des Geschaftsfithrers
zufolge beispielsweise iiber eine
Erhohung der Ausniitzungsziffern
(bauliche Dichte einer Bauzone)
nachdenken.

Szenarien wie in Zirich, wo die
Menschen fiir eine Mietwohnung
Schlange stehen miissen, sieht
Thomas Lorenz in Liechtenstein
nicht. «Wir haben aktuell noch ei-
nen hohen Leerstand an Wohnun-
gen und bei der Bautitigkeit zeigte
sich zumindest bis 2021 ein
rlickldufiger Trend, aber kein Ein-
bruch.» Tatsache sei, dass pro Jahr
rund 200 neue Haushalte entste-
hen und Wohnraum nachfragen.
Wenn die Bodenpreise und Bau-
kosten weiter ansteigen und weil
die Finanzierungskosten wegen

gestiegener Zinsen hoher liegen,
konne das seinen Erlduterungen
zufolge die Investitionen in Wohn-
immobilien abschwichen und die
Situation verscharfen. «Bei einer
solchen  Angebotsverknappung
wird die Frage zum bezahlbaren
Wohnraum gerade fiir tiefere
Einkommen relevant und deshalb
muss die Entwicklung gut beob-
achtet werden.» (ms)
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